
 

  

 

 

 

 

 
 لإعداد الارشادي الدليل

 لإدارة ومواصفات شروط كراسة
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 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
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  روط ومواصفاتــكراسة شالدليل الإرشادي لإعداد 

 لقرى والمنتجعات السياحيةلإدارة وتشغيل ا 

 الصفحة المحتويات م

 5 تندات المطلوبة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المس أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 3 /  13 من يحق له دخول المزايدة 1

3 /  13 لغة العطاء 2

3 /  13 تقديم العطاءات مكان 3

3 /  13 موعد تقديم العطاءات 4

3 /  13 موعد فتح المظاريف 5

3 /  13 تقديم العطاء 6

3 /  14 كتابة الأسعار 7

3 /  14 مدة سريان العطاء 8

3 /  14 الضمان 9

3 / 1  15 موعد الإفراج عن الضمان 0

3 / 1  15 مستندات العطاء 1

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 4 /  17  كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1

4 /  17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2

4 /  17 معاينة العقار 3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 5 /  19 الشروط والمواصفات المزايدة وتعديلإلغاء  1

5 /  19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2

5 /  19 سحب العطاء 3

5 /  19 تعديل العطاء  4

5 /  19 حضور جلسة فتح المظاريف 5
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 لدليل الإرشادي لإعداد كراسة شــروط ومواصفات ا

 لقرى والمنتجعات السياحيةلإدارة وتشغيل ا 

 الصفحة المحتويات م

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 6 /  21 والتعاقد الترسية 1

6 /  21 الموقع تسليم 2

  الخاصة شتراطاتالا 7

 7 /  27 مدة العقد 1

 7 /  27 التجديدفترة التجهيز و 2

 7 /  27 يل والصيانةالتشغ 3

 7 /  28 نظام السعودة 4

 7 /  28 المحافظة على البيئة 5

 22 الاشتراطات العامة 8

 8 /  23 الخدمات للموقع توصيل  1

8 /  23 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  2

8 / الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3

 العلاقة

23 

8 /  23 يذالبلدية في الإشراف على التنفالأمانة/حق  4

8 /  24 استخدام العقار للغرض المخصص له 5

8 /  24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  6

8 /   موعد سداد الأجرة السنوية 7

8 /  24 متطلبات السلامة والأمن 8

8 /  24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 9

8 / 1  25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 0

8 / 1  25 أحكام عامة 1

  الفنية طاتالاشترا 9

 9 /   تجديد القرية/المنتج السياحي 1

 9 /   التخلص من المخلفات  2

 9 /   اشتراطات الأمن والسلامة 3

  المرفقات 10

 1 1 /   نموذج العطاء  1

 1 1 /   الرسم الكروكي للموقع 2

 1 1 /   نموذج تسليم العقار 3
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 1 1 /   إقرار المستثمر 4

 1 1 /   نموذج العقد 5

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 تندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المس

 

لوثـائق  على المستثمر قبل إغـلا  الظـرف أن يقـوم جراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات وا          

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ

 ذلك مطلوبا.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

 
توكيل رسمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه       

 (المستثمرشخص غير 
 

 

 

ــى      ــذي وقــع عل ــها ال إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

ــركات    ــة الشـــ ــع )في حالـــ ــلاحية للتوقيـــ ــه الصـــ ــاء لديـــ العطـــ

 والمؤسسات(

 

 

 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشـركات  

 والمؤسسات(
 

 

 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

 
القــــرى  وتشــــغيل  بــــةدارةصــــور شــــهادات الخــــبرة الخاصــــة    

 والمنتجعات السياحية
 

 

   خطاب الضمان 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر        القريـة/المنتجع السـياحي  هو  روع:ـــــــــــالمشــ

 بالموقع المحدد.

ــا       ار:ـــــــــــــــــالعق ــام عليه ــ  يق ــام وال ــة موقعه ــة أو البلدي ـــحدد الأمان ــة/اهــو أرض ت  لقري

 السياحي. المنتجع

 القـــرى/وتشـــغيل  إدارةط تـــزاول نشـــا مؤسســـة مرخصـــةهـــو شـــركة أو  مر:  ــــــــــالمستث

  .المنتجعات السياحية

ــ دم مقـــــــــــــــــــ

 اء:ــــــــــــــالعط
يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  

 مؤسسة أو فرداً.

هــي طريقــة لإثــارة التنــافر بــت المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف           ة:ــــــــــالمنافس

ا الأمانة/البلديـة عنـد تـأجير العقـارات     الحصول علـى أعلـى سـعرم وتتبعه ـ   

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 حسب منصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب منصة فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب منصة فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 حسب منصة فرص تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

 حسب منصة فرص دده الأمانة/ البلديةتح موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

الأمانة/البلديـة للمســتثمر جراجعتهـام فــةن   

لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائيم ويعطــي 

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  لعقدخلال شهر من توقيع ا تاريخ تسليم العقار

مــن تــاريخ تســـليم العقــار جوجــب محضـــر      بداية سريان مدة العقد

م تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـــر  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى

ــاً وتحســب      ــتم إشــعاره خطي تســليم العقــار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  العقدعند توقيع 
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 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

 

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

  مقـــدمة .1
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 ةمقــــــدم .1

 

 
عامـة عـن طريـق الظـرف المختـوم بـت المسـتثمرين         في طـر  مزايـدة   ظـة تيمـاء  محاف  ترغب أمانـة / بلديـة  

وفـق التفاصـيل    بـالموقع المحـددة بياناتـه في وصـف العقـار لإدارتهـا وتشـغيلها        قرية/منتجع سـياحي لتأجير 

المبينــة في كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــةم والــ  توضــح المعلومــات الــ  يجــب علــى المســتثمرين   

 ها م ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .الإحاطة ب

ــى        ــرف علـــ ــات للتعـــ ــة للكراســـ ــة والدقيقـــ ــراءة المتأنيـــ ــتثمرين القـــ ــة بالمســـ ــة / البلديـــ ــب الأمانـــ وتهيـــ

ــا        ــتثمر م جـــ ــات المســـ ــد م والتزامـــ ــة للعقـــ ــب القانونيـــ ــة م والجوانـــ ــفات الفنيـــ ــتراطات والمواصـــ الاشـــ

الفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة  ويحقـــق للأمانـــة / يمكنــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدروز يتـــيح لـــه الفـــوز ب 

 البلدية أهدافها

البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين الـــراغبت          الأمانـــة/  وترحـــب

ــتثمرين تقــــــديم الاستفســــــارات أو الاستيضــــــاحات بةحــــــدى  في دخــــــول المزايــــــدة م ويمكــــــن  للمســــ

 الطر  التالية:

ــه إلى ا .1 لتوجـــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار كورة أدناهالمذالإدارة 

 الاستثماراتإدارة:    

 تليفون:  .............................

 أو علــــــــــــــى .2

 فاكر:  .............................
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 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الإرشادي لإعداد كراسة  الدليل 

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

  وصف العقــار .2
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 ارـــــــوصف العق .2

     

موقع 

 العقار

 المنطقة:تبوك

 الرحمانية الحي: المحافظة/تيماء

 الملك عبدالعزيز الشارع:

 فضاءارض  رقم العقار: 123رقم المخطط:

        

 حدود العقار         

 م120 بطول: م20شارع عرض  شمالاً:

 م120 بطول: حكومي ارض فضاء جنوباً:

 م200 بطول: جار شرقاً:

 م200  بطول:  م3شارع عرض  غرباً:

 ارض فضاء نوع العقار

 2م24000 مساحة الارض

  مساحة المباني

  عدد الادوار

 ت كود البناء السعودي ومتطلبات الترخيصحسب اشتراطا نوع البناء

 ملاعب رياضية  –مجمع ترفيهي سياحي ( اندية ترفيهية ) نوع النشاط

 إحداثيات الموقع

 الاحداثي     السيني 

(x) 

 (yالاحداثي الصادي  ) 

 بيانات اخري : حسب الكروكى المرفق

 

 

 

  



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 ة والقرويةوزارة الشئون البلدي

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

3 /  المزايدة: من يحق له دخول 1

القرى/المنتجعــات  وتشــغيل إدارةبرة في مجــال ذات الخــ للشــركات والمؤسســاتللأفــراد ويحــق 

حتـى   قضـائي أو بحكـم  الممنوعت من التعامـل نظامـا   هذه المزايدة. ما عدا  التقدم في السياحية

لــديهم مســتحقات  لهــا الــذين اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــة ن التعامــلم تنتهــى مــدة المنــع م ــ

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية  موعدها عنلأجرة م أو كانوا ممن يتأخرون في سداد امتأخرة

  والقروية والموافقة على استبعاده. 

3 / 1 / أحـد المسـتثمرين السـعوديت أو غـير      التحـالف مـع  يحق للمستثمر المشاركة أو  1

 السعوديت الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.

3 / 1 /  . السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير  2

3 /  لغة العطاء: 2

3 / 2 / اللغة الرسميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى       لما كانت اللغة العربية هي 1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعم جا في ذلـك   المستثمر

وجـــات  الخاصـــة العطـــاءم وجميـــع مرفقاتـــهم وبياناتـــهم ويســـتثنى مـــن ذلـــك الكتال 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

3 / 2 / في حال التقدم جستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربيـة عـن طريـق     2

من خلال مكتب ترجمـة معتمـدم ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول عليـه في         المستثمر 

 .حالة الاختلاف أو الالتباز في المضمون

3 /  مكان تقديم العطاءات: 3

باسم معـالي   اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

وبحيــــــت يــــــتم تســــــليمها باليــــــد  .............................................ســــــعادة رئــــــير بلديــــــة  / أمــــــت

ــاعة   البلديـــة /الأمانـــة  في..........................لإدارة. ــال يثبـــت فيـــه تـــاريخ وسـ م والحصـــول علـــى إيصـ

 : التاليالتقديمم كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 أمانة/ بلدية ......................................................................

 ..............................مدينــــــــــــــــة .........................................

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................

3 /  تقديم العطاءات: موعد 4

بعـد  عطـاء يـرد    أيولـن يقبـل   .........................................في موعـد أقصـاه    يجب أن تقـدم العطـاءات  

 الجهة المحددة أعلاه.أو يسلم لغير  الموعدم هذا
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3 /  المظاريف:موعد فتح  5

/       /              هجريـة الموافـق       يـوم      /      /  لمظاريف هـو السـاعة ...........  الموعد المحدد لفتح ا

 ميلادية.

3 /  :العطاء تقديم 6

3 / 6 / اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةم وذلـك طباعـة أو          المستثمرعلى  1

دم والالتــزام التــام جــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط         كتابــة بالمــدا 

 ا.والمواصفات وملحقاته

3 / 6 / نفسـهم أو   المسـتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهـا مـن    2

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهم وكذلك ختم

 مـن الغرفـة   اوإذا قدم العطاء من شخص مفـوض يجـب إرفـا  أصـل التفـويق مصـدق      

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. مالتجارية

3 / 6 / ظـرفت أحـدهما للعـرض الفـنيم ويحتـوي علـى المسـتندات         العطـاء داخـل  يقدم  3

المتعلقة بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلديةم ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاءم     

 ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض الماليم ويكون مغلقا ومختوما.

3 / 6 / مختــوم بالشــمع الأ ــر  مغلــق بطريقــة محكمــة داخــل ظــرف يوضــع الظرفــان 4

م وعنوانـهم وأرقـام هواتفـهم    المسـتثمر ويكتب عليه من الخارج اسـم المزايـدةم واسـم    

 ورقم الفاكر.

3 /  الأسعار: كتابة 7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

3 / 7 / اصــفاتم ولا أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمو    1

يجوز له إجراء أى تعديلم أو إبداء أى تحفظ عليهام أو القيام بشطب أى بند من بنود 

 المزايدة أو مواصفاتهام ويستبعد العرض المخالف لذلك.

3 / 7 /  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2

3 / 7 / ح أو تعديل فى الكشطم أو المحوم أو الطمرم وأى تصحي للمستثمرلا يجوز  3

عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالحروف والأرقــامم والتوقيــع عليــه   

 وختمه.

3 /  مدة سريان العطاء: 8
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لبلديـة  ا /للأمانـة  يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريفم و  يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

قى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير     طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكم ويب الحق في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهم وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

3 /  الضمان: 9

3 / 9 / قيمة إيجار سـنة واحـدةم ويقـدم      (%50)يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل 1

فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودىم وأن      

 ءم وأن يكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن  يكون غير مشروطم وغير قابل للإلغا

كمـا يجـب أن يكـون    ن الحاجـة إلى إنـذار أو حكـم قضـائيم     البلديةم دو الأمانة أو

خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءم 

  وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

 

3 / 9 / م أو تكون قيمة الضـمان  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان 2

بغــير اســم  الضــمان مقــدما يكــون خطــابأقــل مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدةم أو   بــه 

 .م ولير للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

3 / 1  موعد الإفراج عن الضمان : 0

ويـرد لأصــحاب العطــاءات   مالمزايــدةفــور البـت في   قبولــةيـرد الضــمان لأصـحاب العطــاءات غـير الم   

 .صدور قرار الترسيةبعد  قبولةالم

3 / 1  العطاء:مستندات  1

 :استيفاء وإرفا  المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني

3 / 1 1 / وذلـك  م م أو وكالـة شـرعية  الغرفـة التجاريـة  من  اموثق يتوكيل رسم 1

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.إذا قام بالتوقيع على العطاء 

ا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلـها  شركة يجب إرف المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

3 / 1 1 /   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2

3 / 1 1 /  صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3

3 / 1 1 / ه للأعمـال  تثبت حسن تأديت بالمملكةمومصدقة من الجهات المختصة  4

 .ال  التزم بها

3 / 1 1 / ختومـــة بخـــتم الم اوملحقاتهـــ كراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة 5

ــة ــة  /الأمان ــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــهم     يالرسمــالبلدي ــداً م موقعــا عليه تأكي
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المطلق جا ورد بهام ويجب إرفا  صورة إيصال الـدفع الـذى تم شـراء     المستثمرلالتزام 

  جوجبه.كراسة الشروط والمواصفات 

3 / 1 1 /  آخر ميزانيتت معتمدتت للشركة/للمؤسسة. 6

3 / 1 1 /  البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 7

3 / 1 1 /  المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  8

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

3 / 1 1 / ذلكم نمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن المســتثمرم أو ممــن يفوضــه ل ــ  9

 ومختوماً بختمهم مع إثبات تاريخ التوقيع.

3 / 1 1 / 1 خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي           0

 أعلاه(. 3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــوالمواصف الشروط

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
   

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 46من  16الصفحة 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

4 /  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1

وإعـداد   ودقيقـةم وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    ض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفاتم وعــدم الالتــزام بــذلك يعطــي الحــق     العــر

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 

4 /  المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايـدةم يجـب علـى     أيحالة غموض أو عدم وضو   في

الإيضا  الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـهم وذلـك جـدة لا تقـل        البلدية خطياً للحصول على الأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتم     النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعن عشر

في موعـد أقصـاه    على الاستفسارات كتابة لكـل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات      

يعــول علــى أيــة استفســارات أو إجابــات م ولــن أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف ةســة

 شفوية.

4 /  ار:ــــــالعقمعاينة   3

وفــق  للجهالــةمجعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةم وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

مــه بعطائــهم بحيــت لا يحــق لــه لاحقــاً  قــد اســتوفى هــذا الشــرط ججــرد تقد  المســتثمرويعتــبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات الإدارة وتشغيل 

 السياحية

 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

5 /  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1

لمزايدة قبل فتح المظـاريف إذا  إلغاء ا بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

بند من بنود  ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

كراسة الشروط والمواصفات جوجب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو المؤسسـات      

أن تعتبر أية قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتم وذلك قبل فتح المظاريف م على  ال 

ــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه         إضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات أو المؤسســات ب

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافست.
 

5 /  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلى ذلـكم وإذا     للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/امالأتم ذلك فةن 
 

5 /  سحب العطاء: 3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق
 

5 /   العطاء:تعديل  4

ــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز  ــن يلتفــت إلى  وم في عطائ دعــاء مــن  إ أيل

 .د تقديمهبع عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 

5 /  حضور جلسة فتح المظاريف: 5

الموعـــد المحـــدد لســـماع قـــراءة  أو مندوبـــه حضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف في للمســـتثمريحـــق 

محتوياتهــام ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح          

ــويق مــن مــدير الشــركة أو       ســعودي الجنســيةم  المظــاريف ــة شــرعية أو تف مصــحوباً بوكال

 سسة مصدقا من الغرفة التجارية.المؤ



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



  
  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 46من  20الصفحة 

 

 التعاقد وتسليم الموقعالترسية و .6

6 /   :والتعاقد الترسية  1

6 / 1 / ــة الاســتثمار  ب  1 فــتح العــرض الفــني أولا لدراســته وتقييمــه   تقــوم  لجن

وذلـك   والـوارد في الصـفحة التاليـةم   التقييم الفني المحددة م عناصروفقا لجدول 

ولا يعتـبر المسـتثمر مـؤهلا مـا      م لتأهيل المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط

ثـم   مدرجة( 140% من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعادل  70لى لم يحصل ع

جـا  وتقـديم التوصـية   يتم فتح العروض الماليـة للمسـتثمرين المـؤهلت فنيـا فقـط م     

 تراه.

6 / 1 / يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن            2

ريخ تــاريخ الترســـيةج لمراجعـــة الأمانة/البلديـــة خـــلال ةســـة عشـــر يومـــاً مـــن تـــا 

الإخطــار لاســتكمال الإجــراءاتم وإذا لم يراجــع خــلال هــذه المــدةم يرســل لــه     

إخطــار نهــائيم ويعطــى مهلــة ةســة عشــر يومــاً أخــرىم وفــى حالــة  لفــه عــن   

لبلدية بعد المدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في التـأجير ومصـادرة       امراجعة الأمانة/

 الضمان.

6 / 1 / ترسـية  ب الصـلاحية  بعـد أخـذ موافقـة صـاح    يجوز للأمانـة/ للبلديـة    3

المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفر قيمـة العطـاء الأولم الـذي رسـت عليـه      

 المزايدةم ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

6 /  الموقع: تسليم 2

6 / 2 / ــن       1 ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ ــب محضـ ــتثمر جوجـ ــع للمسـ ــليم الموقـ ــتم تسـ يـ

عـــائق لـــدى الطـــرفتم وذلـــك بعـــد توقيـــع العقـــد مباشـــرة مـــا لم يكـــن هنـــا   

الأمانة/البلدية يحـول دون ذلـكم وبشـرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد          

 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

6 / 2 / في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم           2

وتحسـب بدايـة مـدة العقـد      عنوانـهم البلدية بةرسال إشعار خطى للمسـتثمر علـى   

 .من تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 وملاءته المالية

أو شريكه  خبرة المستثمر-1

في تنفيذ وتشغيل المتحالف معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية

 مشاريع مشابهة

 

30 

 30       مشاريع فأكثر 3

 20               مشروعان   

         10        مشروع واحد      

 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3

 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      

 صفر       ملاءة ضعيفة     

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

الفكرة 

 تصميميةال

  تحليل الموقع-1

20 

 20التزام كلي بالعناصر   

 10  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 الموقع

 

20 

 20              عاليةاستفادة 

 10           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3

 

 

20 

   20متنوعة ومتكاملةخدمات 

 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 

         20  طاقة  متناسبة مع الموقع 

 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          غبر 

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 مارية المبدئيةالمع

 

20 

 20   التزام كلي بالعناصر

 10   التزام جزئي            

 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 
 

العائد الاقتصادي 

والاجتماعي 

 توقع للمشروعالم

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7

 المتوقع للمشروع

 10 التزام كلي بالعناصر  10

 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 

 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

البرنامج الزمني  5

 تنفيذلل

 10التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                  صفر

خطة التشغيل  6

 والصيانة

 10التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة

 5التزام جزئي                   

 م التزام                   صفرعد

 .درجة( 140الدرجات ) من %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

نتجعات لقرى والملإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
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 الاشتراطات الخاصة .7

7 /   العقد:مــدة  1

تبـــدأ مــن تـــاريخ تســـلم المســتثمر للعقـــار مـــن    ( ةســه وعشـــرون ) ســـنه (  25) دة العقـــد ـــــ ــم

 الأمانة/البلدية.  

7 /  :والتجديدفترة التجهيز  2

م وتكـون هـذه الفـترة    تجديـد جهيـز وال من مدة العقـد للت (سبعة بالمئة)( %7 يمنح المستثمر فترة )

غير مدفوعة الأجرةم وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية 

 يتم فسخ العقد. لتجديدالمسمو  بها للتجهيز وا

7 /  التشغيل والصيانة: 3

7 / 3 / ــيانة        1 ــغيل وللصـ ــة للتشـ ــني خطـ ــه الفـ ــدم في عطائـ ــتثمر أن يقـ ــى المسـ ــب علـ يجـ

فـــاظ علـــى البيئـــة والأمـــن والســـلامةم علـــى أن توضـــح هـــذه الخطـــة  وإجـــراءات الح

 الإجراءات ال  سيتبعها المستثمر فيما يلي :

منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئم  

 أو من قمم الجبالم أو في العراءم أو أية مناطق حساسة أخرى.

ــالقرب مــن البحــر أو المتن       ــات ب ــتخلص مــن النفاي زهــات عــدم ال

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

ــة       التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في مجــال النظاف

ــع     ــة/ المنتجـ ــة للقريـ ــيانة الدوريـ ــال الصـ ــام بأعمـ ــيانة للقيـ والصـ

 السياحيم والأجهزةم والمعدات والماكيناتم والحدائق.

7 / 3 / لمحافظــة يلتــزم المســتثمر بصــيانة أجهــزة ومرافــق القريــة /المنتجــع الســياحي ل   2

 عليها بحالة جيدة.

7 / 3 / يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/ البلدية وعنـد بـدء التشـغيل تقريـراً دوريـاً       3

)كــل ثلاثــة أشــهر(  مــن مكتــب هندســي معتمــد مــن الأمانــة/ البلديــة عــن أعمــال   

 الصيانة ال  تمت مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.

7 / 3 /  الصرف الصحي. صيانة محطة معالجة مياه 4

7 /  نظام السعودة: 4

م/ز في /64914يلتـــزم المســـتثمر الـــذي ترســـو عليـــه المزايـــدة بتطبيـــق القـــرار الـــوزاري رقـــم   

 هـ الخاص بنظام تعيت السعوديت بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

7 /  المحافظة على البيئة: 5
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 يجب على المستثمر أن يلتزم جا يلي

7 / 5 /  عدم تدمير الشعب المرجانية. 1

7 / 5 / عدم ردم وتحريـف السـواحل الـ  تحتـوى علـى نباتـات الشـورى)المانجروف( أو         2

 أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

7 / 5 / عدم تغيير طبيـة الأرض وتضاريسـها والمحافظـة علـى مـا بهـا مـن معـالم طبيعـة           3

 كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الاشتراطات العامة .8
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 الاشتراطات العامة .8

8 /  للموقع: الخدماتتوصيل  1

فةن ذلك يكون على  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهم

أن  المسـتثمر مسئوليته الخاصةم ويتحمـل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلكم وعلـى        

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

8 /  :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  2

لجميع أعمال التجديـد والـدهان    للتنفيذم يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً

 المطلوب إجراؤها

8 /  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3

الحصول على الموافقات والتراخـيص مـن الأمانة/البلديـة والجهـات الأخـرى ذات      بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

8 /  الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4

8 / 4 / الإشراف للتأكـد مـن    فيدية الحق الكامل للبل للأمانة/ 1

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة الشـروط     

  والمواصفات

8 / 4 /  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعـديلات جديـدة   2

  لبلديةالأمانة/اإلا بعد موافقة 

8 /  استخدام العقار للغرض المخصص له : 5

مخالفـة   وأياستخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدةم       لا يجوز للمستثمر

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقدم وسحب العقار من المستثمر

8 /  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6

الحصـول علـى   بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    تأجير العقـار أو جـزء منـه ولا    للمستثمرلا يحق 

علـى أن  وال  يحق لها الموافقة أو الرفق بناء علـى تقـديرها    الأمانة/البلديةمة من موافقة خطي

 تنطبق على المتنازل له نفر شروط المستثمر الأصلي. 

8 /  موعد سداد الأجرة السنوية: 7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدم وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد      

السـنوات التاليـةم    إيجـار درة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرم أمـــــــــــا      المذكور يتم مصا

 في بداية كل سنة إيجاريةم وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده

8 /  والأمن:متطلبات السلامة  8
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 :ييلتزم المستثمر جا يل

8 / 8 / ــع وقــوع     1 أضــرار أو حــواد   ا ــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن

 تصيب الأشخاصم أو الأعمالم أو الممتلكات العامة والخاصة.

8 / 8 / ــة        2 ــات الحماي ــوفير متطلب ــةم وت ــة الحركــة المروري عــدم شــغل الطــر م أو إعاق

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. والسلامة ال 

8 / 8 /  .التنفيذ مالعأالسلامةم أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملت بارتداء  3

8 / 8 / يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حـواد  الوفـاةم وإصـابات     4

مـن العمـال والمـوظفت أثنـاء قيـامهم بالعمـلم أو تلحـق         بـأي قـد تلحـق    ال العملم 

 بالمارة أو المركباتم نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـلم     

المطالباتم أو أى تكاليف أخرىم ولـير علـى   ويتحمل وحده كافة التعويضات و

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

8 /  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةم وفي هذه الحالـة يـتم تعـويق المسـتثمر عـن       /يحق للأمانة 

تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ     ية المتبقية مـن  بالموقع م وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

8 / 1  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  0

 تسـليم حضوره للمستثمر جوعد بةشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

المسـتثمر بـذلكم والـتحفظ    وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـام وإشـعار          ملموقعا

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

8 / 1  عامة:أحكام  1

8 / 1 1 / العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي    والمخططات ووثائقجميع المستندات  1

 ججرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

8 / 1 1 /  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2

8 / 1 1 / البلدية بالتعويق عما الأمانة/ ع إلى لير لمقدم العطاء الحق في الرجو 3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

8 / 1 1 /  ضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا     4

 في 38313/ب/3الكـــريم رقـــم    الســـاميالتنفيذيـــة الصـــادرة جوجـــب الأمـــر    

 ..هـ24/9/1423



 

 

 ــعودية  المملكة العربية الســ

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية .9

9 /  تجديد القرية/المنتجع السياحي. 1

 ي ومرافق القرية/المنتجع السياحي للمحافظة عليها بصورة جيدة.يلتزم المستثمر بتجديد مبان

 في حالة ترميم بعق العناصر يراعى استخدام مواد وتشطيبات غير قابلة للاشتعال.

9 /  التخلص من المخلفات: 2

نتجـع السـياحي يفضـل أن يكـون الموقــع     الم مرمـى نفايـات خـاص بالقريــة/    في حالـة عمـل   

 ناتم وبعيداً عن المجاري المائيةم وعن مسـارات السـيولم  معزولًا وبعيداً عن مسار الحيوا

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

لمنـع وصــول الحيوانــات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة والمخالفــات يجــب   

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

رى مـائي  لمنـع حـدو  أي تلـو      يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  ميـاه البحـر أو أي مج ـ   

 يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

9 /  والسلامة: الآمناشتراطات  3

منخفضـــة المنتجـــع الســـياحي مـــن مـــواد ذات قابليـــة  أن يكـــون أثـــا  القريـــة / ويراعـــى 

 شتعال.للا

ت المنتجع السياحي على سبل الوقايـة ومواجهـة حـالا    العمل على تدريب العاملت بالقرية/ 

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.ا

تـــأمت غرفـــة إســـعافات أوليـــة مجهـــزة زميـــع الأدوات اللازمـــةموتكون تحـــت إشـــراف  

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. 

ريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا  الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المدي   

 .يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 المحترم.     سعادة رئير بلدية:

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .قرية/منتجع سياحي وتشغيل دارةإ ستثماره فيلا                               في مدينة 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسةم كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

(                               سنوية قدرها ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  ريال وتجدون(                    )

  وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  اريرقم السجل التج

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكر هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 خطط العام للموقعالم
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 المستثمر:اسم 

 إقــــــرار

 

 .................في يوم ..........  ةة بياناته عاليأقر بأنني قد استلمت جوجب هذا المحضر العقار المذكور

لاسـتخدامه في وإدارة وتشـغيل قريـة/ منتجـع  سـياحي جوجـب عقـد        هـ  14    /      /       بتاريخ  

ة للجهالة قمت جعاينته معاينه تامة نافي...............................  وقد الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية .........

 حالته في تاريخ استلامه. شرعاً وبأنني قبلته على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 

 وعليه أوقع

 .............................التوقيع ....................................   الختم .....

 رئير بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 نموذج تفويق بالاستعلام البنكي

 

  

...................... بصـــف  ممـــثلًا قانونيـــاً عـــن شـــركة/ أفـــوض وأصـــر  أنـــا الموقـــع أدنـــاه / ........................

ــة/ مؤسســة ..................... ــة للشــركة/       ...................... لأمان ــة المالي ــد الحال ــا يفي ــى م ــة بالحصــول عل لبلدي

 المؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع القرية/ المنتجع السياحي محل المزايدة رقم

والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملـها مـع البنـو م وذلـك دون      لسنة 

 التطر  إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................

 .................................الصفة : ...............................

 التوقيع : ................................................................

 التاريخ : ................................................................

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنو  المتعامل معها على حدة. ملحوظة:

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر

 

 

  يقر المستثمر جا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم جا جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة جوضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

بالعقارات البلدية الصادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف  

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفا  بت كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على  ويمثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم الأمانة/

 طرف أول..................................................بصفته.................................................. هذا العقد

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاكر............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ص.ب

 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... .................................................................................اسم المستثمر................................

 ..............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ....................................صادر من.................................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد..................................................... ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفويق رقم....................................................عوينوب عنه في التوقي

 ............................................................................................................................................... العنوان

 ......................................................................فاكر............................................................اتفه

 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

القاضــي ................./...../.................... في........ رقــم .......................بنــاء علــى الإجــراءات المنتهيــة بخطــاب .. 

 بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناتهم فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأول

 للبلدية  /الأرض المملوكة للأمانة القرية/المنتجع السياحي المقام على يه : الموقع  

  .العقد المادة الثالثة من ها في ماكنوالمحددة 

  القرية/المنتجع السياحي الموضحة بياناته في المادة الثالثة من العقد وه : العقار 

 من المستثمر  وتشغيله دارتهالمراد إ القرية/المنتجع السياحيهو  : المشروع

 الجهات ذات العلاقة

 

شروع من الناحية الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالم يه :

تقدم الخدمات الأساسية  التنظيميةم أو الرقابيةم أو الفنيةم أو ال 

 للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:
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 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعق وهى تشكل مستندات العقد:

 ات الفنية وملحقاتها.كراسة الشروط والمواصف .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

ــى مــرحل      .3 ــت الطــرفت ف ــ      المراســلات المتبادلــة ب ــول العــرض وال ــديم العطــاءات وقب اتفــق  تق

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :ني العقار الوارد بياناته فيما يليجوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثا

 موقع العقار: 

   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

 مترا   بطول                                                    شمالا:  

 مترا   بطول                                                    جنوبا:  

 مترا   بطول                                                    شرقا:  

 مترا              بطول                                                   غربا:  

 مساحة العقار: 

 )                         (  المساحة الإجمالية: 

 مساحة المباني:                متر مربع  

 طابقاً               عدد الأدوار  :   

 نوع البناء    :  

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

يجـوز اسـتخدامه   ولا  هوتشـغيل  مـن خـلال إدارتـه   سـياحي  النتجع المقريـة/ ال رض من العقد هو اسـتثمار غال

 له. لغير الغرض المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

البلديةم الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (                         )(                 مدة العقد )

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. جوجب محضر تسليم موقع من الطرفت

 تجديدفترة التجهيز وال : السادسةالمادة 

من المدة المحددة  %5م وهى تعادل يدتجدللتجهيز وال(                 )( (                )يعطى المستثمر فترة 

 من العقدم وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  في

 :السنويالإيجار  : السابعةالمادة 
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ــداد        ريال )  للعقار يالإيجار السنو ــتم سـ ــط( ويـ ــال فقـ ريـ

ا فـى بدايـة كـل سـنةم     إيجار السنة الأولى عند توقيـع العقـدم أمـا أجـور السـنوات التاليـةم فيـتم سـداده        

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةموبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر جوجب هذا العقد جا يلى :

البلديــة ومــن الجهــات الأخــرى ذات العلاقــة قبــل  الأمانة/الحصــول علــى التراخــيص اللازمــة مــن   .1

 البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة لذلكددالمشروع خلال المدة المح وتجديد تجهيز .2

توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة حسـب           .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 المرفقة بهذا العقد. لواردة بالكراسةالمشروع وفقاً للشروط والمواصفات وا شغيلت .4

البلديــة قبــل عمــل أيــة إضــافات أو تعــديلات يراهــا  مانة/الأالحصــول علــى الموافقــة الخطيــة مــن   .5

 ضرورية للمشروع.

الخــدمات وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل  دارةالرســوم والضــرائب المتعلقــة بــة ســداد .6

 .للموقع

لبلدية ومن الجهـات ذات  الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .7

 العلاقة.

 جرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.سداد الأ .8

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

للبلديــة والجهــات ذات العلاقــة الحــق فــى الرقابــة علــى المشــروع فــى أى وقــت خــلال مــدة العقــد.   للأمانة/

 ول.ويلتزم الطرف الثانى زميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأ

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

العقـد إلا جوافقـة   علـى الغـيرم أو التنـازل عـن      لـه  الموقـع المـؤجر  لا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 

 البلدية.الأمانة/ خطية من 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراســة الشــروط فــى حالــة حــدو  مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق عليــه الغرامــات والجــزاءات الــواردة   

فـى   218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصـادرة بقـرار مجلـر الـوزراء رقـم       المرفقة

ــوزارى رقــم   6/8/1422 ــة عــدم ورود   25/1/1423و ف فــى  /5367/4هـــ والتعمــيم ال هـــ. وفــى حال

تقـدير   للبلدية الحـق في للأمانة/تضمنة بلائحة الغرامات والجزاءات فةن المالمخالفات غير  لبعق جزاءات

 تتناسب مع حجم المخالفة. الغرامة ال 
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 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقهـا مـن ضـرر بسـبب ذلـك       البلدية فيالأمانة/خ العقد مع بقاء حق يجوز فس

 فى أى من الحالات التالية :

 المسمو  بها. لتجديدإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز وا -1

ــام          -2 ــى العقــدم أو ق ــق عليــه ف ــع لنشــاط يخــالف النشــاط المتف بتــأجير إذا اســتخدم الموق

البلديـةم وذلـك بعـد    الأمانة/النشاط كلياً أو جزئياًم أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية مـن  

 إنذاره لتصحيح الوضعم ومضى ةسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهم ومضـى ةسـة عشـر يومـاً      -3

 الإنذار.من تاريخ إخطاره ب

 إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غـيره بطريـق مباشـر أو غـير مباشـر في       -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلـــرم أو طلـــب إشـــهار إفلاســـهم أو ثبـــت إعســـارهم أو صـــدر أمـــر بوضـــعه تحـــت   -5

 الحراسةم او جرى حل الشركة وتصفيتها.

ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ  إذا توفى المستثمرم -6

 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغـاء العقـدم قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو       للأمانة/يجوز 

ســتأجر أو المســتثمر بــذلكم وانقضــاء ثلاثــة الاســتثمارم لأســباب تتعلــق بالمصــلحة العامــةم بعــد إشــعار الم 

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

يلتزم المستثمر بـأن تكـون المنشـآت  والتجهيـزات المقامـة علـى العقـار هـي مـن حـق الأمانـة/ للبلديـة بعـد              

يـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت       وانتهاء مدة العقدم وعلى المستثمر تسليمها بحالـة جيـدةم    

 .  ويوقع من الطرفت والتجهيزات بكاملهام يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالأمر          

 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3السامى رقم 

 الفصل فى النزاع بت الطرفت : عشر السابعةالمادة 

في حالــة وجــود خــلاف بــت الطــرفت فيمــا يتعلــق بتنفيــذ بنــود هــذا العقــد فــةن ديــوان المظــالم هــو الجهــة   

المختصــة بالفصــل فيــه جوجــب المــادة الثالثــة عشــر مــن التعليمــات التنفيذيــة للائحــة التصــرف بالعقــارات  

 هـ. 24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم ادرة البلدية الص

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 46من  43الصفحة 

 

 

 

 
 

  : التاسعة عشرالمادة 

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقدم هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه 

صـوص هـذا العقـدم ويكـون الطـرف الثـانى قـد اسـتلمها         المراسلات والمكاتبـات إلى الطـرف الثـانى بخ   

 ججرد إرسالها إليه على العنوان المذكورم وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيقممم

حرر هذا العقـد بتـاريخ   /   /        مـن ثـلا  نسـخ أصـلية سُـلمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى واحـتفظ             

 ول بنسختت.الطرف الأ

 الأولالطرف       الثانيالطرف    


